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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Ferizli lgesi, Sinanoglu Mahallesi, 595 ada, 48 nolu parsele (eski 2550 nolu parsel)
yonelik Toplu Konut idaresi Baskanhigi (TOKI) tarafindan hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plani, Ferizli Belediye Meclisinin 02.12.2024 tarihli ve 58 sayili karari ile uygun goriilmiistiir.
Hazirlanan Uygulama Imar Plani, Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.01.2025 tarihli ve
1/63 sayil1 karar ile incelenmek iizere Imar ve Bayindirlik Komisyonuna havale edilmistir.

Meclis Baskanligina sunulan imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 07.01.2025 tarihli
ve 134102 sayili yazisinda; “Ferizli Belediye Baskanligi'nin 23.12.2024 tarihli ve E-27609825-100-
12141 sayili yazisi ile; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg: Toplu Konut Idaresi
Baskanhg1 (TOKI) Istanbul Planlama ve Projeler Daireler Baskanhgi'min 26.01.2023 tarihli ve
E.362874 sayili yazist ile, miilkiyeti Ferizli Belediye Baskanligina ait olan Sinanoglu Mahallesi 595
ada 48 parsele (eski 2550 nolu parsel) yonelik hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam tarafimiza iletilmis olup, séz konusu plan ¢alismalarinin
Meclisimize havalesi Ferizli lice Belediyesi tarafindan talep edilmistir.

Soz konusu alani kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam; Sakarya Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 13.05.2024 tarihli ve 5/225 sayu karariyla onaylanmistir. Bahse konu Plan
04.06.2024- 04.07.2024 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmis ve itiraz olmadigindan kesinlegmistir.
Igi yazi ile; Ferizli Belediye Meclisinin 02.12.2024 tarihli ve 58 sayili karariyla onaylanan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plamnin Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesi talep edilmistir.

Yapilan incelemede 595 ada 48 parselin; 43.562 m? oldugu, yaklasik 7.900 m? sinin Ferizli
Sinanoglu 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Yesil Alan olarak planlandigi, kalan kisminin
ise plansiz alanda kaldig1 tespit edilmistir. 1/1000 Olgekli Plan ile arazi kullanimi incelendiginde;
8.800 m? yesil alan, 34.293 m? konut alant planlandigi ve konut alani yapilasma sartlarinin E:080
Yencok:3 kat oldugu goriilmektedir. Kisi basi insaat alant 40 m2 alinmis, dolayisiyla planlama
alant niifusu 686 kisi olarak éngoriilmiistiir.

Plana konu parselde yer alan konut alamindaki niifusun donati ihtiyact diisiiniildiigiinde;
donat1 tablosu ve etki mesafeleri dikkate alinarak, Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligi Ek-2
Tablosunda yer alan mesafe sartlarini sagladig: tespit edilmistir. Bu donati ihtiyacinin da meri
plandan saglandigi goériilmektedir.

Plana Esas Kurum Goériisleri;

Karayollari Genel Miidiirliigii 1. Bolge Miidiirliigii,, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhg
Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve Proje Daire Baskanhgi, Sakarya Valiligi Il Tarim ve
Orman Miidiirliigii, Orman Genel Miidiirliigii Sakarya Orman Bolge Miidiirliigii, Tarim ve Orman
Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 3. Bolge Miidiirliigii, Sakarya Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgr Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Sakarya Biiyiiksehir Belediye Baskanlig
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhgi, Sakarya Valiligi Il Saghk Miidiirliigi, Sakarya
Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii, AGDAS Adapazari Gaz Dagitim Anonim Sirketi'nin
uygunluk goritisleri islem doyasinda yer almaktadir. Bunlara ek sartli kurum goriislerinden;

Sakarya Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii'niin 4762965 sayili
vazisinda; "CED Yonetmeligi geregi degerlendirilmesi amaciyla faaliyet sahibi tarafindan dilek¢e
ekinde; ayni Yonetmeligin, Ek-IV "Proje Tamitim Dosyasimin Hazirlanmasinda Esas Alinacak
Se¢me Eleme Kriterleri" boliimiine uygun olarak hazirlanmis proje tanitim dosyasi, proje tanitim
dosyast ile eklerinde Yer alan bilgi ve belgelerin dogru oldugunu belirtir taahhiit yazi, noter tasdikli
imza sirkiileri ve Bakanlik tarafindan belirlenen bagvuru bedelinin 6dendigine dair belge ile birlikte
httP://eced.csb.gov.tr adresinden (elektronik ortamda) il miidiirliigiimiize miiracaat edilmesi
gerekmektedir.” denilmektedir.

Sakarya Elektrik Dagitim A.S. Enerji Sebeke Direktorliigii'niin 79700012-410 (EU) E.2668
sayuli yazisinda, "Yapilasma yiiksekligi Ve emniyet mesafeleri icin Sirketimizden Ruhsat goriisii
alinmasinin gerektigi" ibaresinin eklenmesi sarti ile,
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Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii Tesis ve
Kontrol Miidiirliigii'niin 1475475 sayili yazisinda; "Tiirkiye Elektrik Iletim A..S. (TEIAS) 'a ait
enerji iletim tesisleri yakininda ve ¢evresinde yapilacak her tirlii proje, uygulama ve insaat
oncesinde Tiirkive Elektrik Iletim A.S. (TEIAS) goriisii alinacaktir.” ve " TEIAS Enerji Iletim Hatt:
alamindaki yapilasmalarda 30/11/2000 tarihli ve 24246 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.” seklinde plan notlarmmin
eklenmesi ile,

Sakarya Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Dairesi Baskanligi'min 63361 sayili
vazisinda," Bahse konu parsel imar plam st disinda olup 7.00 m lik imar yoluna cephelidir.
Yapilacak imar plani ¢calismasinda bu parselde yapilacak yapr yogunlugu yiiksek olacagindan 7.00
m lik imar yolunun genisliginin arttirilmasi ve Otopark Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir. Plan taslak ¢calismasinin gonderilmesi durumunda nihai goriisiimiiz bildirilecektir. "
denilmektedir.

Bahse konu igslem dosyasi tarafimiza Plan olarak sunulmus olsa da, meri planda yapilan
degisiklik ve ilave alan goz oniine alinarak; Ferizli Ilgesi Sinanoglu Mah. 1/1000 élcekli Ilave
Uygulama Imar Plani olarak degerlendirilmistir.” denilmektedir.

Hazirlanan Uygulama Imar Plani; 3194 sayili imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. ve 14. maddeleri ile “Mekansal Planlar Yapim Y &netmeligi”
hiikiimlerince incelenmis olup;

Ferizli Tlge Belediye Meclisi’nin; 02.12.2024 tarihli ve 58 sayili karar ile uygun goriilen,
Sinanoglu Mahallesi, 595 ada, 48 nolu parsele (eski 2550 nolu parsel) yénelik Toplu Konut Idaresi
Baskanlig1 (TOKI) tarafindan hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinin KABULUNUN
uygun olacag, OYBIRLIGI ile miitalaa edilmistir..../0../2025

Ek:1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 ve Dosyasi

Oya ARAPOGLU Halim KILKIS Muhammed CALISKAN
Sehir Plancist Insaat Miihendisi Insaat Yiiksek Miihendisi
Bagkan Bagkan Vekili Uye
Hiiseyin HALDIZOGLU Fatih SENTURK Hakki ISKENDER Serhat ERISIR
Serbest Meslek Mimar Veteriner Hekim Gemi Miihendisi
Uye Uye Uye Uye
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